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免責聲明

本文件可能包含對未來展望的表述。該類表述是基於對現況的預期，但同時受限於

已知或未知風險或不確定性因素影響。因此實際結果將可能明顯不同於表述內容。

除法規規定外，本公司並無義務因應新資訊的產生或未來事件的發生，主動更新對

未來展望之表述。
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營運摘要

2,877佰萬元合併營收

209佰萬元

0.22元(+0.10元)

23%(+2pt.)

營業利益
單季同比增加179佰萬元(+589%)，主要係信義開發「嘉品」案餘屋交付產生營業毛利
123佰萬元，仲介及觀光旅遊事業營業利益亦因成本費用減少而使得營業利益增加61佰
萬元。

每股盈餘

毛利率

115Q1
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合併淨利 163佰萬元

單季同比增加71佰萬元(+77%)，來自營業利益增加179萬元，但因兌換利益較去年同期
減少、利息收入因外幣定期存款水位下降而減少，以及銀行利息支出增加等因素，營業
外淨收入減少71佰萬元，以及所得稅費用主要因信義開發獲利而增加37佰萬元。

淨利率 6%(+2pt.)

單季同比增加664佰萬元(+30%)，主要因信義開發之「嘉品」案2成餘屋交付認列營
收601佰萬元；房屋仲介勞務收入則與去年同期相當。



營運狀況
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事業體營收比重

信義房屋

62%
國內非開發事業子公司

7%

日本信義

5%

國內開發事業子公司

21%

大陸開發事業子公司

4%

大陸非開發事業子公司

1%

115Q1

信義房屋

國內非開發事業子公司

日本信義

國內開發事業子公司

大陸開發事業子公司

大陸非開發事業子公司
信義房屋

84%

國內非開發事業子公司

6%

日本信義

8%

大陸非開發事業子公司

2%

114Q1

信義房屋

國內非開發事業子公司

日本信義

國內開發事業子公司

大陸開發事業子公司

大陸非開發事業子公司



營業收入(合併) (單位：新台幣億元)

季度營收及獲利表現

稅後淨利(合併)

營運狀況

Q1相較前一季

去年同期比較

• 受到第一季傳統工作天數減少等淡季影響，

房仲勞務收入較114Q4減少291佰萬元(-12%)。

• 信義開發於114Q4交付房屋及車位約8成，115Q1則交

付2成餘屋，因此營收減少1,556佰萬元。

• 營業利益同比減少57佰萬元。

• 合併淨利同比增加8佰萬元；淨利率自3%增加至6%。

• 營收同比增加664佰萬元，主要係信義開發嘉品案交

屋認列營收及獲利。餘說明請詳第4頁。
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114Q1 114Q2 114Q3 114Q4 115Q1

Net Income 0.9 (1.2) 0.9 1.6 1.6

NI(%) 4% -5% 4% 3% 6%

-6%

-4%

-2%

0%

2%

4%

6%

8%

22.13 22.93 23.04

46.47

28.77

114Q1 114Q2 114Q3 114Q4 115Q1



桃竹地區

115年 63
114年 63

115年 249
114年 255

115年 64
114年 69

115年 60
114年 60

115年 436
114年 447

雙北地區

台中地區

南高地區 店鋪總數

營運狀況
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115年4月底及114年底店數及分布



銷售個案
可銷售
套數

全案累積(截止至115年3月底) 115Q1

已售成數 交屋套數 認列營收 交屋套數 認列營收

嘉品 114戶 100% 114
新台幣

2,758佰萬元
23

新台幣
601佰萬元

山水嘉庭 608套 74% 437
新台幣

66.50億元
9

新台幣
107佰萬元

嘉學 100戶 100% - - - -

註：
一、上表之嘉品案未含商場(1樓至4樓)。
二、山水嘉庭認列之營收包含車位；另有12套已銷售未交屋，而尚未認列營收。
三、已完銷之嘉學案總銷(含稅)為28.1億元。
四、115Q1信義嘉庭另有出售車位(未列入本表)，營收為新台幣2佰萬元。

營運狀況
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信義房屋子公司115Q1開發案明細



113年 116年底

建築動工 酒店

正式營運

二、環灘島開發進度

主要以投入海洋及島上復育兩方面工作為主。
1.海洋方面，與當地保育團體合作，進行巡護員培訓及長期海龜生態研究。
2.於島上執行土壤改造、濕地修護與造林計畫，並研究再生能源儲能方案。
3.依森林碳匯方法學，進行碳匯取樣調查、查證及蒐集碳匯量數據。

主要進行主樓棟結構工程施作(一樓至十七樓) 及樣板房精裝修、機電工程
等作業管理。

一、馬林松酒店進度

營運狀況
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東馬觀光旅遊事業



115年3月底資產負債重點變動

現金及約當現金
增加新台幣(下同)221佰萬元，主係EBITDA433佰萬元

、信義嘉品交付餘屋收取交屋款、支付114年獎金及所

得稅、購置固定資產351佰萬元、借款淨增加878佰萬元

及匯率變動影響數。

應收票據及應收帳款
減少99佰萬元，主要係3月份勞務收入較114年12月份
減少7%，使應收帳款減少91佰萬元。

存貨

增加467佰萬元，主要係嘉品案已於第1季全數餘屋交屋
及嘉學案工程投入而淨減少422佰萬元，另，信義嘉庭案
及山水嘉庭案因交付房屋車位而減少45佰萬元。

流動比率388%(+83pt.)；負債比率56%(-2pt.)

財務比率仍穩健。

財務概況

vs 114年底

10完整財務數據請參閱附錄資料。



115年3月底資產負債重點變動

不動產、廠房及設備
增加297佰萬元，主要係馬來西亞酒店工程持續投入興
建成本，因而增加280佰萬元。

借款總額

增加878佰萬元，主要係信義房屋因營運需求而增加銀

行融資1,450佰萬元，信義開發因償還商業本票及建案

工程投入而淨減少借款572佰萬元。

合約負債及應付帳款

流動減少306佰萬元(-35%)、應付帳款減少65佰萬元(-12%)
，主要係信義開發嘉品案100%交屋完成，使該案之預收房
地款全數轉列收入及結付相關工程款。

其他應付款
減少876佰萬元(-35%)主要係支付114年底各項獎金且依115年

第1季業績及獲利估列獎金，合計淨減少應付薪獎744佰萬元。

財務概況

vs 114年底

11完整財務數據請參閱附錄資料。



房市氛圍觀察

央行略為調整房市政策，有
助緩解房市低迷氛圍，但維
持「量價盤整」走勢，消費
者購屋態度仍趨保守審慎。

仲介策略

持續深化圓夢行動計畫，
善用數位科技、直營體系
與品牌優勢提升專業服務。

日本事業

整合台日鏈資源強化在地品牌服務
進行在地經營的「涉谷」及
「麻布十番」兩店展店計畫
擴大經營租賃仲介市場。

開發案進度

•嘉學案預計117年交屋。
• LG捷開案皆已簽約完成，持續推
進開發進程，預計陸續於116年
下半年正式推案。

•持續進行非購地式之潛案開發。
• 嘉品商場積極招商。

未來展望
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未來展望與計畫



央行理監事會議後買氣略見回籠

股市創高對於房市形成支撐

第七波管制已上路逾18個月市場逐漸消化利空

預售市場仍呈現個案表現，觀察開發商定價與銷售策略

廠辦、辦公、工業等受惠產業發展商用市場仍有能見度

未來展望
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115Q3房市展望



附錄：主要財務數據

損益同比明細 存貨明細表

資產負債科目變動 現金流摘要
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附錄一
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單位：新台幣仟元

同比差異說明–合併損益



同比差異說明–仲介事業暨觀光事業損益附錄二
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單位：新台幣仟元



同比差異說明–仲介事業單位營收附錄三
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單位：新台幣仟元



同比差異說明–仲介及觀光旅遊事業損益附錄四
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單位：新台幣仟元



同比差異說明–開發事業損益附錄五
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單位：新台幣仟元



差異說明–資產附錄六
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單位：新台幣仟元



差異說明–資產附錄七
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單位：新台幣仟元



差異說明–負債附錄八
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單位：新台幣仟元



差異說明–負債附錄九
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單位：新台幣仟元



差異說明–股東權益附錄十
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單位：新台幣仟元



依銷售
合約之
預計完
工年度

115.03.31 114.12.31 114.03.31

開發中不動產

新北市新莊區嘉學案 117年底前 1,579,308 1,523,683 1,345,253

新北市板橋區嘉品案 115年底前 945,895 946,243 2,657,287

待開發不動產

高雄市楠梓區 1,280,816 1,280,216 1,280,216

新北市樹林區 13,151 13,151 -

新北市板橋區(容積移轉用) 490 490 490

商品存貨

無錫市濱湖區山水嘉庭案 2,005,517 2,050,570 2,668,453

上海市嘉定區信義嘉庭案 73,388 73,612 88,364

新北市板橋區嘉品案 - 477,554 -

存貨總計 5,898,565 6,365,519 8,040,063

附錄十一

存貨明細表
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單位：新台幣仟元



115第一季 114第一季 YoY

期初現金 4,474,574 4,205,337 269,237

營業活動之現金流入（出） (303,993) (1,117,628) 813,635

投資活動之現金流入（出） (300,580) (746,660) 446,080

籌資活動之現金流入（出） 754,898 1,156,175 (401,277)

匯率影響數 70,543 92,942 (22,399)

期末現金 4,695,442 3,590,166 1,105,276

合併現金流量表

附錄十二
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單位：新台幣仟元



聯絡資訊

公司發言人

陳志桓副總經理

財務處聯絡窗口

財務問題請洽財務處

蘇珮宜經理#42602

聯絡電話

(02)2755-7666

電子郵件

Investor@sinyi.com.tw


